Stan na dzien sporzadzenia 04.11.2026 r.
Prospektu informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY
STALMACHA 16
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper M. J. DEWELOPER Spélka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia
47-200 Kedzierzyn Kozle
Adres ul. Henryka Sienkiewicza 1 lok. 3B
Numer NIP i REGON NIP 7492116975 REGON 525726420
Numer telefonu +48 664 77 66 26

Adres poczty elektronicznej

biuro@mjdeweloper.com

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowe;]
Dewelopera

www.mjdeweloper-kk.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Ad Aleja Jana Pawta I143F,
res dz.2246/15,dz. 4215/13 k.m. 9 obreb ewidencyjny Kedzierzyn
Data rozpoczecia Listopad 2024
Data wydania decyzji 19.06.2026r.



mailto:biuro@mjdeweloper.com

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote pow. 100 000 zt

Nie jest prowadzone

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!)

47-220 Kedzierzyn-Kozle ul. Pawta Stalmacha 16,
dz. 1103, obrgb ewidencyjny 0044 Kedzierzyn (160301 _1.0044.1103)
https://maps.app.goo.gl/gTT6iM4VmIRIEWFA9

stanie prawnym nieruchomo$ci?)

Numer ksiegi wieczystej OP1K/00041965/2
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w Brak
dziale czwartym ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®)

Sasiedztwo inwestycji ma zréznicowany charakter i obejmuje zabudowe mieszka-
niowa, ustugowa oraz infrastrukture drogowa.

Od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z nieruchomos$cig zabudowang bu-
dynkiem biurowo-garazowym Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplne;j.

Od strony potludniowej teren inwestycji graniczy z nieruchomoscig zabudowang bu-
dynkami stacji kontroli pojazdow.

Od strony pdéinocnej teren inwestycji graniczy z dziatkg drogowa — ul. Stalmacha,
za ktora zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej inten-
sywnosci zabudowy.

Od strony zachodniej teren inwestycji graniczy z droga wewnetrzna. Za droga znaj-
duje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Funkcjonujgce w otoczeniu obiekty ustugowe i techniczne mogg generowaé okre-
sowy ruch pojazdow zwiazany z ich biezaca dziatalnoscia, jednak charakter sa-
siedztwa pozostaje zgodny z miejskim sposobem zagospodarowania terenu.
Obecnos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej dodatkowo
wskazuje na mieszany, mieszkaniowo-ustugowy charakter najblizszego otoczenia
inwestycji, bez znaczacego wplywu na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan Og6lny Gminy Kedzierzyn-Kozle

Plan ogdlny gminy
(https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/1

585/26820/plan-ogolny-gminy-
kedzierzyn-kozle)
Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegolno$ci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzeniana nierucho-

mosci

3 W szczegoblno$ci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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https://maps.app.goo.gl/qTT6iM4Vm1R1EWFA9

Miejscowy plan odbudowy

Inne?)

przestrzennego
Uchwata nr IX/98/2003 z dnia 2003 -
05-22 dot.: MIASTA KEDZIERZYN -
KOZLE

https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/29
4/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-
miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-
z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-kedzierzyn-kozle

_https://mapa.inspire-
hub.pl/#/kedzierzyn kozle/mpzp/dzialk
a/160301 1.0044.AR _5/1103

https://kedzierzynskokozielski.e-
mapa.net/

https://mapa.inspire-
hub.pl/#/kedzierzyn kozle

Na podstawie uchwaty nr LI/596/22
Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia
27.10.2022 roku w sprawie wyznaczenia

obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w Kedzierzynie-Kozlu,
przedmiotowa dziatka jest potozona w
obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa
w art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 09.10.2015
roku o rewitalizacji. Rada Miasta
Kedzierzyn-Kozle nie podjeta uchwaty
W sprawie wyznaczenia Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji.

Dzialka jest w uzytkowaniu
wieczystym

Przeznaczenie terenu

MWU-1-tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych o
szczegblnej koncentracjiustug uzytecznosci
publicznej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

5.00

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, ob-
szaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekolo-
gicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéow materiatdw budowlanych.
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https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/294/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-kedzierzyn-kozle
https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/294/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-kedzierzyn-kozle
https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/294/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-kedzierzyn-kozle
https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/294/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-kedzierzyn-kozle
https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/294/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-kedzierzyn-kozle
https://bip.kedzierzynkozle.pl/artykul/294/20349/mpzp-nr-8-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-ix-98-2003-z-dnia-22-maja-2003-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-kedzierzyn-kozle
https://mapa.inspire-hub.pl/#/kedzierzyn_kozle/mpzp/dzialka/160301_1.0044.AR_5/1103
https://kedzierzynskokozielski.e-mapa.net/
https://kedzierzynskokozielski.e-mapa.net/
https://mapa.inspire-hub.pl/%2525252523/kedzierzyn_kozle
https://mapa.inspire-hub.pl/%2525252523/kedzierzyn_kozle

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna powierzchnia

0,
zabudowy 85%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 35,0 m
Minimalny udziat procentowy 15 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy wielorodzinnej: min. 1
miejsce / 1 lokal mieszkalny.
Dla ustug: min. 3 miejsca / 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc / 100
zatrudnionych.

Potrzeby parkingowe realizowane wylacznie
na terenie wlasnym

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko wy-
magajacych raportu OOS.

Zakaz przedsigwzieé, dla ktorych raport
moze by¢ wymagany, z wyjatkiem niezbed-
nych obiektow obstugi technicznej i obiek-
tow stuzacychrealizacji celow publicznych.

Zakaz sktadowania odpadow.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy — teren przedsigwzi¢cia nie jest
potozony na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy - dziatka objeta
przedsigwzigciem polozona jest poza
obszarami objetymi ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych

Nie dotyczy — teren inwestycji znajduje si¢
poza obszarami Natura 2000 i innymi
ustanowionymi formamiochrony przyrody.

Dzialka nie znajduje si¢ w zasiggu
eksploatacji gorniczej

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dzialtka dla budynku mieszkalnego musi
zapewnia¢ m.in. dostep do drogi publicznej,
dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowiazek zapewnienia przytacza energe-
tycznego i wodociggowego oraz przylacza
kanalizacyjnego.

Scieki odprowadzane miejska siecia kanali-
zacji do oczyszczalni.

Budynki musza posiada¢ zbiorcze zrodta do-
starczania ciepta; preferowane: gaz, energia
elektryczna, nisko-siarkowy olej opatowy
lub OZE.
Sie¢ elektroenergetyczna, szczegdlnie SN i
NN, powinna by¢ realizowana jako pod-
ziemna




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowaniaprzestrzennegodla
dziatek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

a) MWU-1 — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z niezb¢dna
infrastrukturg oraz zabudowa ustugowa
nieucigzliwa wraz z niezbedna
infrastruktura; teren szczegdlnie
predysponowany do lokalizowania ushug
uzytecznosci publiczne;j.

b) KZ-1 drogi publiczne klasy drogi
zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych dla odcinkow
noworealizowanych 25 m

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

a) MWU-1: 5,00
b) KZ-1: nie okreslono

Maksymalnaiminimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

a) MWU-1: nie okres§lono
b) KZ-1: nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) MWU-1: 85%
b) KZ-1: nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) MWU-1: 35 m,
b) KZ-1: nie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a) MWU-1: 15%
b) KZ-1: 5% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do

a) MWU-1: mieszkalnictwo wielorodzinne —
min. 1 miejsce/1 lokal; ustugi — min. 3

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

parkowania miejsca/100 m? PU lub 35 miejsc/100
zatrudnionych
b) KZ-1: nie okreslono
Funkcja zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy
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> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacjedotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim  lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach
. Brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy
g . Brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych
. Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach
. . . Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowy drogi rowerowej naul. 1 Majai ul
Pawla  Stalmacha, na odcinku od
skrzyzowania ul. 1 Maja do skrzyzowania z
ul. Wojska Polskiego w ramach zadania
»Przebudowa infrastruktury drogowej w
Powiecie Kedzierzynsko-Kozielskim”
(Uchwala z dnia 29 stycznia 2026r.)

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej: Decyzja Wojewody Opolskiego z
dnia 17 listopada 2025 r. o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji pn.
»Prace na linii kolejowej E59, odcinek
Kedzierzyn-Kozle — Chatupki — linia
kolejowa nr 151 od km 1,382 do km
14,6657, obejmujacej przebudowe uktadu
torowego wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

(https://www.gov.pl/web/uw-
opolski/obwieszczenie-wojewody-
opolskiego-o-wydaniu-decyzji-o-ustaleniu-
lokalizacji-linii-kolejowej-dla-inwestycji-
polegajacej-na-przebudowie-ukladu-
torowego-wraz-z-infrastruktura-
towarzyszaca-pn-prace-na-linii-kolejowej-
e59-odcinek-kedzierzyn-kozle--chalupki--
linia-kolejowa-nr-151-o0d-km--1382-do-km-
14665-ini747412025wp)

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak *




Czy pozwolenie na budowg jest Tak * Nie#
ostateczne
Czy p.ozwoleme na budowg jest Tak* Nie *
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 1/92/2026 znak BA.6740.1.92.2026z dnia 20-07-2026 wydana w
Kedzierzynie Kozlu przez Staroste Kedzierzynsko - Kozielskiego zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno- budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujace: budowg zespotu mieszkalno-
ustugowego obejmujacego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lacznikiem orazrozbudowe i przebudowe budynku ustugowego ze zmiang sposobu
uzytkowania pietra na lokale mieszkalne, a takze niezbedna infrastrukture
techniczng, w tym: wewngtrzng instalacj¢ gazu i mur oporowy

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2026 r. poz. 524,
605,646),oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych - Wrzesien 2026 roku
Planowany termin zakonczenia - Wrzesien 2028 roku

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego ub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkow
finansowych — kredyt, §rodki
wlasne, inne

) Srodki wiasne - 50 %
Srodki powiernicze - 50 %

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powterniezyE
Srodki ochrony nabywcow Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0.45%
5 0

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

7 Zgodniezart.48 ust. 6 ustawy zdnia20 maja2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki pro-
centowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata srodkéw zgromadzonych na otwartym indywidualnym rachunku
powierniczym klienta odbywa si¢ wytacznie po wykonaniu etapu realizacji zgodnie
z harmonogramem przedsigwziecia deweloperskiego, zatwierdzonego przez bank
zapewniajacy bezpieczenstwo srodkow nabywcy, po uprzedniej kontroli na budowie.

Nazwa instytucji = zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedziba w Warszawie, Oddziat w Opolu, ul.
Swiatowida 2, 45-325 Opole

Harmonogram  przedsigwzigcia | HARMONOGRAM PRAC PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:
deweloperskiego lub zadania
INWESEYCY|IE2o Etap 1 - 15 % ceny ostatecznej brutto, platna po:

Nabyciu dziatki, opracowaniu projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia na
budowg, opracowaniu dokumentacji projektowo-wykonawczej, organizacji placu
budowy, wyburzeniu na dziatce, wykonaniu wykopow fundamentowych,
wykonaniu ptyty fundamentowej - STYCZEN 2027

Etap 2 — 10% ceny ostatecznej brutto, platne po wykonaniu:
$cian garazu i stropu nad garazem, $cian parteru, stropu nad parterem, Scian
pierwszego pietra, stropu nad pierwszym pigtrem - MARZEC 2027R.

Etap 3 — 25% ceny ostatecznej brutto, platne po wykonaniu:
Scian drugiego pietra, stropu nad drugim pigtrem, §cian trzeciego pigtra, stropu nad
trzecim pietrem (stropodach) - MAJ 2027R.

Etap 4 - 25 % ceny ostatecznej brutto, platna po wykonaniu:

Scian dziatowych, pionéw kominowych, montazu stolarki okiennej, instalacji
wewnetrznych elektrycznych bez zakonczen (okablowanie): parteru, pierwszego
pietra, drugiego pigtra, trzeciego pigtra (bez klatki schodowej), instalacji
elektrycznych i sanitarnych w garazu (okablowanie/orurowanie), pokrycia dachu -
PAZDZIERNIK 2027R.

Etap 5 - 25 % ceny ostatecznej brutto, platna po wykonaniu:
Tynkéw wewngetrzne, instalacji wewnetrznych elektrycznych klatki schodowe;j,
zjazdu do garazu (rampa/pochylnia zjazdowa na kondygnacje¢ podziemna garazowa
od strony szczytowej budynku), podej$cia wraz z wykonaniem elewacji, posadzki
cementowej, posadzki garazu, montaz dzwigu osobowego (winda), wykonczeniu

balkondw, drzwi wewnetrznych, wykonczenie czgsci wspolnych (np. ptytki,
malowanie), wykonaniu utwardzen, wykonanie instalacji wod.-kan. wykonanie
zagospodarowania terenu, wykonanie instalacji i wykonczenia budynku, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. - WRZESIEN 2028R.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu
stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia, zgodnie z umowa
deweloperska.

Zmiany powierzchni lokalu po jego wybudowaniu, z zastrzezeniem prawa
odstgpienia, jesli powierzchnia zmieni si¢ o wigcej niz 1,5% — na warunkach
opisanych w Umowie Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

przedsi¢wziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢



Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 | Zgodnie z par. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
maja 2021 r. o ochronie praw jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny oraz zgodnie z
nabywcy lokalu mieszkalnego lub | zapisami w umowie deweloperskie;j.

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoscina nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie nanabywce wasnos$cinieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomoscei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lubzobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweeg utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacj Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno -budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjaopozwoleniunauzytkowanie budynku lubzawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

[I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spéldzielczosci S.A. z siedziba w Warszawie, Oddzial w Opolu, ul.
Swiatowida 2, 45-325 Opole [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2026r. poz. 620 i 644).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec . Bank Polskiej Spoldzielczosci S.A. z siedziba
w Warszawie, Oddzial w OPolu, ul. Swiatowida 2, 45-325 Opole [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistychi z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powiermiczym, Dziennik Ustaw — 43 — Poz.
695

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spéldzielczosci S.A.z siedziba w Warszawie, Oddzial w OPolu, ul. Swiatowida 2,45-325 Opole [nazwa
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego atbo-domu
jednerodzinnese | zt (stownie: ztote 00/100 )

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

albo-domujednorodzinnego ..m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego w

. . ..zt
oparciu o Art. 5a Ustawy Deweloperskiej z

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowaw art.2 ust. 1 pkt2,3 Iub5lubust.2 usta -

z dnia 20 maja 202 lpr. o ochronie praw nabyw‘zzf Do dnia 31.09.2028 .
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 4 naziemni
1 podziemna
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Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma
znajdowaé¢ si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych
mowaw art.2ust. 1 pkt2,3lub 5 lubust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna. Plyta fundamentowa
zelbetowa. Sciany murowane i/lub zelbetowe,
$cianki z elementow drobnowymiarowych.
Strop monolityczny/prefabrykowany,
zelbetowy. Dach ptaski. Szyb windowy
zelbetowy 1 klatka schodowa
zelbetowa/murowana.

Ocieplenie fundamentow
styropianem/styrodurem. Ocieplenie Scian
styropianem/styrodurem/weina mineralng gr. 20
cm. Ocieplenie stropu garazu i $cian klatek
schodowych wetng mineralng.

Izolacje przeciwwilgociowe grubowarstwowe.
Izolacje cieplne i akustyczne, poziome,
styropianowe.

Tynk elewacyjny systemowy z elementami
dekoracyjnymi wykonanymi z ptytki
elewacyjne i/lub tupka elewacyjnego i/lub
lamel/ptyt kompozytowych i/lub tynk w
kolorze.

Klatka schodowa i korytarz, tynk gipsowy lub
cementowy, pomalowany. Winda.

Schody i posadzki korytarza wytozone ptytkami
ceramicznymi i/lub kamien z balustrada ze stali
nierdzewnej/lub ze stali pomalowane;j.
Wykonczenie balkonow- prefabrykowane plyty
balkonowe zatarte na gtadko/ lub ptytki
ceramiczne jako taras wentylowany. Balustrady
stalowe/aluminiowe malowane z wypetnieniem
z elementéw stalowych/blaszanych.

Standard prac
wykonczeniowych
W czesci wspolnej

budynkui terenie wokot
niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

Drzwi wejSciowe do budynku stalowe
lakierowane lub aluminiowe.

Okna z PCV wysokojakosciowe.
zewnetrzne elektryczne.

Chodniki z kostki betonowej, droga osiedlowa i
miejsca postojowe azurowe i/lub kostka
betonowa. Teren inwestycji ozdobiony trawa/
kora/ kamieniami, czesciowo obsadzony
drzewami i krzewami z elementami malej
architektury.

W garazu podziemnym wielostanowiskowym,
przez miejsca postojowe oraz pomieszczenie
gospodarcze moze przechodzi¢ przylacze
instalacjiw tym m. in. wentylacji, kanalizacj,
media i inne

Rolety

Liczba lokali w
budynku

Mieszkalne 25
Ustugowe 2

Liczba miejsc
garazowych
1 postojowych

Miejsca postojowe zewnetrzne 20 w tym 2 dla
0s6b niepelnosprawnych
Miejsca garazowe 17
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e instalacja elektryczna,
instalacja grzewcza - gazowa (wspolny
kociot) przytacze cieptownicze sieciowe

e woda,
Dostepne media w e kanalizacja sanitarna,
budynku e kanalizacja deszczowa,
o telewizja cyfrowa,
e internet,
e instalacja domofonowa
e wentylacja grawitacyjna
DO;L%)li(ZZn(gjogl Do drogi publicznej przy ul. Stalmacha

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego

w budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloper-

skie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Inwestycja Stalmachal6, lokal mieszkalny nr ... (oznaczenie projektowe),
znajdujacy si¢ na ... kondygnacji, czyli ... pietro, po stronie:

Powierzchnia lokalu mieszkalnego: ... m? ( stownie: ... metry kwadratowe,
.../100 metra kwadratowego)

a) salon/kuchnia o pow. — m2,
b) przedpokoj o pow. — mz,

¢) pokdj o pow. — m?,

d) wc o pow.- me

e) tazienka o pow. — m2,

f) pom. Gospodarcze — m?:

g) sypialnia - m?

Standard prac wykonczeniowych mieszkan, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper:

Scianki dziatowe z bloczkéw. Posadzki cementowe z izolacjg akustyczng i
przeciwwilgociowa, przygotowane pod panele lub ptytki ceramiczne.
Tynki wewngtrzne gipsowe zatarte na gladko (za wyjatkiem lazienek).
Sufity nietynkowane.

W tazienkach: tynki cementowo-wapienne zatarte na ostro (przygotowane
pod ptytki na calej wysokosci).

Wentylacja grawitacyjna w lokalach mieszkalnych i
grawitacyjna/mechaniczna w garazu podziemnym.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Drzwi wej$ciowe antywlamaniowe z wymagang izolacja akustyczng i
termiczng, z wizjerem. Wyposazenie mieszkania w rolety zewnetrzne —
obstuga elektryczna, licznik/liczniki wody, energii elektrycznej, licznik
energii cieplnej, pozwalajace na indywidualne rozliczenie energii cieplne;j
ogrzewania i podgrzania wody.

Parapety wewngtrzne kamienne / konglomerat lub PCV. Okna z PCV.

Instalacja elektryczna i teletechniczna zakonczona przetgcznikami,
gniazdami, w tym internetowym, telewizyjnym, stuchawka domofonows.

W mieszkaniu skrzynka telekomunikacyjna. Instalacje wew. wody i c.o.
pod posadzkowe z rur gietkich typu alu-pex, zakonczona korkami (do prob
szczelnoS$ci). Instalacje sanitarne poprowadzone natynkowo. Gniazdo
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elektryczne w tazience pod grzejnik elektryczny ,,drabinkowy” (brak
grzejnika).
Ogrzewanie podlogowe we wszystkich lokalach

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci

lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy
domem jednorodzinnym

Cena lokaluuzytkowego albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1.  Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.  Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkciji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

14



